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TAV. 1
COMUNE DI CODIGORO

PROVINCIA DI FERRARA
VARIANTE SPECIFICA AL POC CON VALORE DI PUA PER L’ATTUAZIONE DEL COMPARTO AUC3 
Dell’area in Pontelangorino, Via Centro n° 31, di proprietà dei signori

Folli Marcello,  Musacchi Serena , Succi Cimentini Remigio, Succi Cimentini Berta, Succi Cimentini Ebe e Succi Cimentini Fiorella.

RELAZIONE GENERALE DEL’AMBITO DI INTERVENTO

( L.R. 20/2000, ART.2)

Codigoro
La Ditta
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1- Premessa.
I proponenti a seguito dell’istanza per la realizzazione di in PUA in variante al vigente RUE relativamente alla nuova perimetrazione di un piccolo comparto PUA in Pontelangorino, Via Centro n° 31, ed a seguito della richiesta integrativa di cui al Verbale CDS del 18/04/2016, con la presente sono a formulare una variante specifica al POC inerente il PUA.

2- Pianificazione Urbanistica del Comune di Codigoro.
Il Comune di Codigoro è dotato del Piano Strutturale Comunale (PSC) che è stato approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 49 in data 29/03/2011.

Ai fini della completa attuazione del PSC la Legge 20/2000 prevede che i Comuni si debbano dotare di un RUE ( Regolamento Urbanistico Edilizio) e di POC ( Piano Operativo Comunale).

Il RUE è stato approvato in data 26/06/2014 con la deliberazione n° 37 del Consiglio Comunale, regolamento che disciplina dettagliatamente quanto previsto dal PSC, nel territorio Comunale.

Attualmente il Comune di Codigoro non è provvisto di un POC esteso all’intero territorio atto a disciplinare la trasformazione urbanistica.
3- Oggetto della variante.
Il POC in variante, ha lo scopo di ridefinire il perimetro del PUA già indicato nelle tavole di piano, mediante una lieve modifica della conformazione dell’area al fine di consentire di includere in detto perimetro l’area da destinare all’accesso all’area,   la perimetrazione indicata nelle tavole di piano dell’attuale PUA non consentiva il collegamento con l’antistante via Centro di Pontelangorino, in quanto il comparto risultava intercluso.

L’area in questione nel vigente strumento urbanistico di Codigoro, RUE nella Tavola T4 risulta classificato in zona AUC3- Zone Edificate Di Completamento da assoggettare a PUA, Art. 3.3.6.

Dalla sovrapposizione catastale risultano ricadere all’interno del perimetro AUC3, del foglio di mappa n° 56, i seguenti mappali: 588-587- 596- 598 e parte del mappale 635.

Sul lato nord di detta AUC3 risulta perimetrata altra area  da assoggettare a PUA di cui ai mappali 339 e 341, proprietà di altra ditta, al momento non interessata alla realizzazione del proprio PUA.

Di fatto l’area in esame risulta cosi interclusa dall’accesso di Via Centro, pertanto si richiede di modificare la perimetrazione dell’area da urbanizzare in modo da comprendere la striscia di terreno che consentirà di realizzare la strada di accesso da Via Centro, nonché l’intero mappale 635 sul quale insiste edificio residenziale eseguito in assenza di titolo edilizio, da sanare.

Detto ciò, il nuovo perimetro della zona AUC3 dei proponenti e quindi l’area oggetto di PUA, comprenderà i mappali:

588-587-596-635-598, e parte dei mappali 351 e 352.

La Superficie Territoriale da considerare per lo sviluppo del PUA risulta pari a Mq. 4493.

La proprietà delle particelle suddette è dei signori Succi Cimentini Ebe, Succi Cimentini Remigio, Succi Cimentini Berta, Succi Cimentini Fiorella, Folli Marcello e Musacchi Serena. 
La variante non modifica la originaria previsione a carattere residenziale del comparto, che resterà invariata.
4- Descrizione e motivazione del POC in variante.
I proprietari intendono proporre il presente POC in variante specifica per consentire la realizzazione del PUA, al fine di regolarizzare gli edifici esistenti e creare la possibilità edificatoria per un ulteriore immobile.
Tutte le caratteristiche della distribuzione della lottizzazione nel piano risultano nelle tavole progettuali già depositate, comunque il tutto volto ad ottenere un unico lotto edificabile dove sono presenti:

A- Un edificio uso abitazione, da sanare.

B- Un edificio uso magazzino, parzialmente da sanare per alcune difformità edilizie rispetto alla Concessione Edilizia n° 74/1981.

C- Previsione per la realizzazione di un edificio residenziale.

L’area su cui è previsto l’intervento è situata a poca distanza dalla piazza di Pontelangorino Centro ed era già compresa nelle previsioni del PSC , come area da assoggettare a PUA, fatta salva la sola modesta variante di riperimetrazione del comparto che non comporta un significativo aumento della superficie territoriale.

Vista la necessità di sistemare la situazione urbanistica degli edifici presenti, l’impossibilità di procedere senza la necessaria parte di comparto dove realizzare la viabilità di accesso e vista la non disponibilità da parte dei titolari alla realizzazione del PUA confinante sul lato nord, si è proceduto alla richiesta di cui sopra. 


