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TAV. 2
COMUNE DI CODIGORO

PROVINCIA DI FERRARA
VARIANTE SPECIFICA AL POC CON VALORE DI PUA PER L’ATTUAZIONE DEL COMPARTO AUC3 
Dell’area in Pontelangorino, Via Centro n° 31, di proprietà dei signori

Folli Marcello,  Musacchi Serena , Succi Cimentini Remigio, Succi Cimentini Berta, Succi Cimentini Ebe e Succi Cimentini Fiorella.

DELIMITAZIONE, ASSETTO URBANISTICO, DESTINAZIONI D’USO, INDICI EDILIZI.
( L.R. 20/2000, ART.2)

Codigoro
La Ditta







Il tecnico incaricato
DESTINAZIONI D’USO

Le destinazioni d’uso previste sono quelle di cui al RUE vigente nel Comune di Codigoro approvato con Del. C.C. n.37 del 26/06/2014 ed in particolare come agli articoli  sotto riportati:
TITOLO 3.3 – AMBITI URBANI CONSOLIDATI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI - DISCIPLINA GENERALE E DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA 
ART. 3.3.1 - ARTICOLAZIONE DEGLI AMBITI URBANI CONSOLIDATI 

1. Gli ambiti urbani identificati dal PSC come “consolidati” sono articolati nelle Tavole del RUE nei seguenti sub-ambiti urbanistici: 

· “AUC3 zone “edificate di completamento”. Sono le zone a prevalente destinazione residenziale, caratterizzate dalla presenza di lotti liberi destinati alla nuova edificazione. Le zone di cui al presente articolo sono assoggettate a POC. Tali sub ambiti sono oggetto di disciplina particolareggiata di cui all’art. 3.3.6. del vigente RUE” 

ART. 3.3.2 - DESTINAZIONI D’USO NEGLI AMBITI URBANI CONSOLIDATI 
1. Nel Sub-ambito Auc3, di cui al precedente articolo sono previsti in generale i seguenti tipi d’uso: 

a1 (residenza), a2 (residenza collettiva), b1 (commercio di vicinato), b2 (pubblici esercizi), b3 (studi professionali e piccoli uffici in genere), b4 (attività culturali; attività ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effetti di disturbo sul contesto), b5 (artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese, nonché agli automezzi limitatamente a cicli e motocicli), b7 (artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano), b8 (attività di parcheggio), c1.a e c1.n (medio - piccole strutture di vendita), e1 ed e2 (attività ricettive alberghiere ed extra - alberghiere), f1, f2, f3, f4 (attività e servizi di interesse collettivo), 

g1 (mobilità), g3 (reti tecnologiche e relativi impianti), g5 (impianti di trasmissione via etere). 

2. Sono considerati inoltre compatibili i seguenti ulteriori tipi d’uso, solo nelle Unità Edilizie ove siano già legittimamente in essere alla data di adozione delle presenti norme. 

c4 (attività terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico), c6 (attività ricreative, sportive e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto), c7 (attività ricreative, sportive e di spettacolo), c8 (attività sanitarie ed assistenziali), c9 (attività di istruzione superiore, di formazione e di ricerca), g6 (servizi tecnici della pubblica amministrazione, servizi per la sicurezza, l’ordine pubblico, la protezione civile). 

3. Sono considerati infine compatibili i seguenti ulteriori tipi d’uso, solo nelle Unità Edilizie ove siano già legittimamente in essere alla data di adozione delle presenti norme, e fino ad un eventuale cambio d’uso verso uno dei precedenti tipi d’uso: 

c2 (medio - grandi strutture di vendita), b6 (artigianato dei servizi agli automezzi), d1 (attività manifatturiere industriali o artigianali), d2 (attività commerciali all'ingrosso, mostre, magazzini, depositi), nonché g2 (distribuzione carburanti per uso autotrazione) solo se ammesso in deroga alla vigente normativa in materia, (d8b) clinica veterinaria. 

ART. 3.3.3 - INTERVENTI AMMESSI 
1. Nel sub-ambito Auc3, di cui all’art. 3.3.1 comma 1, a prescindere dagli indici edilizi massimi da rispettare, e fermo restando il rispetto delle norme di tutela di cui al Titolo 1.6, sono sempre ammessi i seguenti interventi edilizi: 

MO, MS, RS, RRC, RE, NC, D. 

È ammesso inoltre l’intervento CD (cambio d’uso) limitatamente agli usi previsti ovvero compatibili ai sensi dell’art. 3.3.2 comma 1. 

2. Come disciplinato nel successivo art. 7.7 co. 6, per tutti gli interventi di Nuova Costruzione, Ricostruzione, Ampliamento per gli Ambiti Urbani Consolidati a destinazione prevalentemente residenziale deve essere assicurata una quota di Superficie Permeabile (S.P.) in profondità pari ad almeno il 40% della superficie scoperta di pertinenza degli edifici. 

Il PUA può essere sottoposto a varianti, con possibilità di modifica del soggetto attuatore, che non comportino incrementi della potenzialità edificatoria e non comportino diminuzioni delle dotazioni di aree per attrezzature collettive e della superficie permeabile complessivamente prevista. 

INDICI EDILIZI

CALCOLO DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

Secondo l’Art. 5.5, Comma 2, delle NTA del PSC Vigente nella zona AUC3 è possibile adottare un 

DE= da 0.15 a 0.25 mq/mq del comparto.

La ditta proponente intende adottare un DE = 0.15 mq/mq.

Il diritto edificatorio corrispondente alla SC risulta quindi

ST Mq. 4493 x 0.15 = Mq. 673.95 di SC (Superficie Complessiva) massima realizzabile.

CALCOLO DOTAZIONI E PARCHEGGI

Secondo l’Art. 2.1.4, Comma 8, del vigente RUE l’area di progetto ricade nella classificazione a1- residenza, dove:

- P1 ( Parcheggi  Pubblici) compresi in PUA sono 20 mq./100 mq. di SC;

- U ( Dotazioni  Territoriali) 45 mq./100 mq. di SC;

- P3 n° 1 posto auto per ciascuna unità immobiliare, 

pertanto:

P1= Mq. 673.95 x 20 /100    = Mq. 134.79 che si arrotonda a Mq. 135.00

U = Mq. 673.95 x 45 % 100 = Mq. 303.28 che si arrotonda a Mq. 304.00

P3 = n° 1 posto per magazzino e n° 1 posto per abitazione.

CALCOLO DI PROGETTO

SUP. FONDIARIA (SF)

MQ.      3420

PARCHEGGI (P)


MQ.        135

VERDE (V)



MQ.        304

STRADA




MQ.        457

MARCIAPIEDI



MQ.        177

-----------------

       SUP. TERRITORIALE (ST) MQ.      4493

CALCOLO SUPERFICI ESISTENTI SUL COMPARTO DI PUA

A-
ABITAZIONE

SU

MQ.  127.19

SA

MQ.    60.59 x 0.60 = MQ.  36.35

SC

MQ.  127.19 + 36.35 = MQ. 163.54

B-
MAGAZZINO

SU

MQ. 161.25

SA

MQ. 107.50 x 0.60 = 
MQ. 64.50

SC

MQ. 161.25 + 64.50 = MQ. 225.75

SC. MAX REALIZZABILE

MQ.  673.95

SC. ESISTENTI  164.54+225.75 =
MQ.  390.29

RESTANO




MQ.  284.66

Per la realizzazione della Superficie Complessiva massima nel sub-ambito AUC3 urbano prevalentemente residenziale si farà riferimento a tutte le disposizioni, modalità e titoli edilizi, ecc… contenuti nelle norme tecniche e definizioni del vigente Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE).

